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GESTORA



LA PROMOCION

RESIDENCIAL ALBERDI 4¢

Zona:

Calle Alberdi, Valdeacederas, Madrid

N° de viviendas:

3 viviendas y 3 apartamentos en Régimen de Cooperativa
Coste estimado:

Desde 190.500€ + IVA

Trastero:

Incluido en el precio

Plaza de Garaje:

Desde 16.500€ + IVA

Fecha prevista de entrega:

Ultimo trimestre de 2.024 - Promocion Alberdi 47

Se trata de una promocién en bloque de 3 viviendas y 3 apartamentos, con ascensor, trasteros y montacoches
para acceso al garaje en una de las mejores zonas del distrito de Tetuan, al lado del Paseo de la Direccion y
del Parque Rodriguez Sahagun.

La promocion consta de sétano con cuartos de instalaciones, trasteros, ascensores y 3 plazas de garaje. En la
planta baja se distribuye el acceso peatonal yrodado con 3 plazas de garaje en superficie y un apartamento de
41,77 m2 construidos con repercusion de zonas comunes. En planta 12 se encuentra un apartamento de 50,90
m2 y una vivienda de 69,26 m2 construidos con repercusiéon de zonas comunes y en planta 22 igual. Por ultimo,
el atico consta de una vivienda de 66,25 m2 construidos con repercusién de zonas comunes y una terraza de
31,74 m2.

Son viviendas ideales para alquilar, dada la alta demanda de viviendas en alquiler que existe en la zona.
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L OCALIZACION PREVISTA
LOCALIZACION DELPROYECTO

El complejo Residencial Alberdi 47, se ubica en la zona de mayor crecimiento de Tetuan, dispone de todo
tipo de comercio, parques, restaurantes y medios de transporte publico en las inmediaciones de las
viviendas.

Valdeacederas es el sector més al norte de Tetuan, ubicado en una posicion privilegiada ya que se eleva en
una colina desde la cual se puede ver la Sierra Norte de Madrid.

A 2 km encontramos el complejo de negocios de las 4 torres o plaza de Castilla. Respecto al transporte
publico Valdeacederas esta rodeado de buses urbanos que distribuyen por todo Madrid, como las lineas
49,124 0 177. Ademas a poco mas de 1 km se encuentran las estaciones de metro de Antonio Machado,

Valdeacederas o Ventilla.

Se trata de una de las zonas de mayores posibilidades dentro de la M-30 en Madrid.
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MEMORIA DE CALIDADES

ESTRUCTURA:
Cimentaciéon de Hormigén Armado. Estructura de vigas y forjados de hormigén armado.

CUBIERTAS:
Cubierta inclinada mediante panel sdndwich con aislamiento rigido de espuma de poliuretano. Terrazas transitables
impermeabilizadas con acabado ceramico.

FACHADAS:

Cerramiento de fachada compuesto por una hoja de ladrillo tosco con revestimiento de mortero monocapay enfoscado
interior, camara de aire de 20mm y hoja interior de yeso laminado sobre estructura metalica y relleno interior con
aislamiento termo acustico .

CARPINTERIA EXTERIOR:
Carpinteria de aluminio lacado/anodizado con acristalamiento doble "tipo climalit" o similar, persianas y cajon de PVC.

TABIQUERIA:
Divisiones interiores realizadas con yeso laminado con estructura de 46mm y doble placa a cada lado, siendo una de
ellas resistente a la humedad en cuartos de bafio y cocina.

CARPINTERIA INTERIOR:

Puerta de entrada metalica de seguridad.

Puertas de paso lisas con herrajes latonados.

Armarios forrados con puertas a juego separacion de maletero y barra de colgar.

SOLADOS:

Cocina y bafios gres ceramico.

Resto de vivienda de suelo laminado flotante.

Zonas comunes de gres en interiores. En exteriores hormigén impreso y solera pulida. Trasteros de terrazo.

ALICATADOS:
Azulejo ceramico a toda altura en bafios y en una pared de la cocina.

TECHOS:
Falso techo de placa de yeso continuo o registrable segln sea necesario en viviendas.

PINTURAS:
Pintura plastica blanca lavable dos manos en paramentos verticales y horizontales.

SANITARIOS Y FONTANERIA:
Porcelana blanca vitrificada con griferia monomando marca Roca. Instalacion de fontaneria plastica.
Platos de ducha planos de carga mineral.

ELECTRICIDAD:

Instalacién de electricidad segin Reglamento Electrotécnico de Baja Tension vigente para grad o elevado.
Instalacién de telefonia 'y TV en salén segin Reglamento de Infraestructuras de Telecomunicaciones vigente. Portero
automatico. Antena colectiva para television digital terrestre. Preinstalacion de telecomunicaciones por cable.

OTRAS INSTALACIONES:
Calefaccion y aire acondicionado mediante bomba de calor.
Instalacién de energia solar como apoyo a ACS segun Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios.

COCINA:
Cocina sin equipar, con instalaciéon prevista para horno, vitroceramica, frigorifico, fregadero y lavadora.

VARIOS:
Montacoches y ascensor.
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“Toda imagen es simplemente orientativa, se busca mostrar una aproximacién de cémo podria

quedar la vivienda, ya que solo incluiria lo detallado en Memoria”

“Por lo tanto, no incluiran mobiliario de cocina entre otros”
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Fase captacion de interesados

GESTORA VILLALAR S.L.
C/ General Arrancio n°9 « C.P. 28010 Madrid
+34 911 282 039
info@gestoravillalar.com + www.gestoravillalar.com



